COPIA

En lo principal: interpone Reclamo del articulo 5.1.22 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construccion; en primer otrosi: solicita lo que indica; en el segundo otrosi:
acompafia documentos; en el tercer otrosi, solicita copias; en el cuarto otrosi: téngase
presente que el presente reclamo es con copia a la Secretaria Regional Ministerial del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE ESTACION CENTRAL

Patricio Sepulveda Bascuiidn, chileno, cédula de identidad N° 9.233.918-1, domiciliado
en General Amengual N° 456, comuna de Estacion Central, a la Direccion de Obras
Municipales de la comuna de Estacién Central (en adelante, “DOM Estacién Central”),
respetuosamente digo:

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 5.1.22 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construccién (en adelante, “OGUC”) vengo a interponer reclamo en contra de
Inmobiliaria Suksa Limitada, RUT: 77.882.890-1, representada por don Armando Ide
Nualnart y Daniel Bossoney, ambos con domicilio en Andrés Bello 2777, piso 23 — Las
Condes, por irregularidades cometidas en la construccion del proyecto inmobiliario
“Edificio General Amengual”, las cuales afectan mi propiedad, como son: la ejecucién de
pilas de socalzado diversas a las autorizadas; la ejecucion de obras en terreno de mi
propiedad; y, que se use mi pared medianera para sostener la obra denunciada.

Lo anterior se funda en lo siguiente:

En la actualidad, se estd ejecutando un megaproyecto inmobiliario, al costado de mi casa,
ubicada en calle General Amengual N° 456, comuna de Estacion Central. Se trata del
proyecto inmobiliario “Edificio General Amengual”, ubicado en calle General Amengual
N° 480, de la comuna de Estacion Central conforme a Permiso de Edificacién N° 222-
2016, que autoriza la construccién de un edificio de 36 pisos y mas de 300 departamentos.

En efecto, soy vecino colindante de este megaproyecto inmobiliario. De hecho, mi relacion
de contigiiidad con el Proyecto es tal, que la construccion ha utilizado la pared medianera
que la separa de mi casa para poner los cimientos del edificio y sostenerse, tal como se
aprecia en la siguiente imagen:

En ese sentido, como resulta evidente, todos y cada uno de los impactos en la ejecucion de
este Proyecto afectan directamente en mi domicilio, de manera inevitable. Y, por supuesto,




uno de los mayores impactos que se sufren en nuestro hogar son los ruidos ensordecedores
que la obra emite, afectando seriamente nuestra calidad de vida. Incluso, en ocasiones, se
trata de molestias que se extienden hasta el horario nocturno, impidiéndome conciliar el
suefio, lo que afecta mi vida laboral por consecuencia.

Ahora bien, mas alld de lo evidente, en el ultimo tiempo los perjuicios se han intensificado,
incluyendo constantes y preocupantes vibraciones en la estructura de mi hogar e, incluso,
han aparecido grietas en las paredes que me han provocado una gran preocupacion por la
seguridad de mi casa, porque no sé6lo se mueve como un barco cuando las maquinarias
estdn en operaciones, sino porque la vegetacion de mi antejardin ha perecido, muy
probablemente, producto del excesivo polvo en suspension y las actividades en el subsuelo
que se estan ejecutando en la obra.

Por lo mismo, he consultado con profesionales expertos en construccién, para que me
orienten sobre las medidas de seguridad que deben aplicarse para evitar dafios, conociendo
los requisitos y estdndares técnicos que la normativa vigente exige en obras de esta
envergadura.

De acuerdo a los reportes preliminares que me han proporcionado estos profesionales, la
ejecucion de la obra se ha apartado de los documentos y planimetrias que la Inmobiliaria
SuKsa Ltda. acompafi6 en la tramitacion de sus permisos de Edificacion en la DOM de
Estacién Central. En particular, se me ha sefialado que, en la instalacion del socalzado
mediante pilas de hormigén, han traspasado ilegitimamente el deslinde y mi pared
medianera entre ambas propiedades, contrariando la planimetria que se adjuntdé por la
Inmobiliaria en su Expediente en la DOM de Estacion Central con el Rol N° 710-37, lo que
vulnera mi derecho de propiedad, poniendo en serio peligro la seguridad y estabilidad de mi
casa habitacion.

En efecto, como sefialé antes, ya han aparecido grietas en la estructura de mi casa, lo que es
consecuencia inequivoca de los perjuicios que la obra me ha ocasionado. De hecho, en los
anlisis preliminares que han realizado los profesionales y técnicos con los que he
consultado, ellos han podido identificar que, si bien el nivel del limite autorizado para la
construccion de la pila corresponde a 40 cm., tal como sefiala la Planimetria del proyecto,
para cumplir formalmente con el ordenamiento juridico, este limite no ha sido respetado en
realidad, como queda en evidencia con las siguientes fotografias:



PILAS PRACTICAMENTE A PLOMO CON FUNDACION, LO QUE SIGNIFICA QUE, SI LA PILA MIDE 40
CMS ESTA SE ENCUENTRA METIDA SOBREPASANDO DESLINDE VECINAL.

DISENO DE PILAS NO
CORRESPONDE A LO
PROYECTADO EN PLANOS
APROBADOS POR LA DIRECCION
DE OBRAS.




ADOSAMIENTO SUBTERRANEO SOBREPASA ANTEJARDIN

Finalmente, de acuerdo a los antecedentes que he expuesto en esta presentacion y,
particularmente, haciendo uso del derecho de reclamacion ante la DOM de Estacion
Central, solicito que se disponga una inspeccién técnica de la ejecucion de las obras del
Provecto de “Edificio General Amangual” que permita determinar el cumplimiento de
los requisitos técnicos, el respeto integro de la Planimetria segun la cual fue autorizada la
Edificacion y, en especial, para que se determine con exactitud el respeto de las condiciones
de edificacién autorizadas por la DOM de Estacion Central. Asimismo, que se adopten
medidas inmediatas de demolicion respecto aquellas obras que se encuentra
ejecutandose en mi propiedad. Finalmente, prohibir estrictamente que se sigan ejecutando
obras en mi pared medianera con el objeto de sostener las nuevas obras, que conforme la
Ley General de Urbanismo y Construccion y Codigo Civil, son absolutamente ilegales.

Esta solicitud la fundamento juridicamente en el derecho de reclamacion que se me
confiere en el Articulo 5.1.22 de la OGUC y, en especial, lo dispuesto en el Articulo 5.8.1
de la misma Ordenanza, que sefialan:
“Articulo 5.1.22.- Los reclamos durante las faenas deberdn ser ingresados a la
Direcciéon de Obras _Municipales por escrito y debidamente fundamentados,
suscritos por el afectado o por la persona denunciante.
La Direccién de Obras Municipales deberd comunicar oportunamente al supervisor
de la obra los reclamos recibidos.”

“Articulo 5.8.1.- El propietario que se considere amenazado por la instalacion en
un sitio vecino de maguinarias, griias o andamios en obras de construccion,
reparacién. modificacion. alteracidn, reconstruccion o _demolicion, que amenacen
caida o dario, podrd solicitar que dicho sitio sea inspeccionado por la Direccion de
Obras Municipales correspondiente. Esta atenderd el reclamo en los términos
previstos en el articulo 5.1.22.

Asimismo, la DDU 181 de la Divisién de Desarrollo Urbano sefiala:



5. Por su parte, el articulo 5.8.11. de la 0.G.U.C., establece una serie de obligaciones que
debe cumpiir el constructor de la obra, para ¢l caso de excavaciones para subterréneos,
entre ellas que debe velar, porque éstas se sjecuten conforme al proyecto de estructura,
debiendo tomar las medidas necesarias para evitar rigsgos a peatones, asi como a las
instalaciones que se emplazan en espacio publico.

La citada disposicion, establece, ademads, en su inciso tercero que en los casos que las
excavaciones alcancen un nivel igual o inferior al de fos cimientos de las propiedades
vecinas, ¢l constructor deberd adoptar las precauciones necesarias para evitar cualquier
perjuicio. .
Sobre esta materia es importante sefialar que cualquier reclamo derivade por la
ejecucidn de estas obras, debe interponerse con el procedimiento establecido en el
articuio 5.1.22, de la O.G.U.C, que establece que los reclamos durante las faenas
deberan ser ingresados a la Direccitn de Obras Municipales por escrito y debidamente
. suscritos por el afectado ¢ por la persona denunciante. Esto, sin
perjuicio de que en los casos que proceda el Director de Obras Municipales pueda
ordenar fa paralizacion de la ejecucion de las obras y de las multas por infracciones a ias
disposiciones de las normas de urbanismo y construcciones vigente y a los instrumentos
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de planificacién temitorial, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

8. De lo expuesto se advierle que la normativa de urbanismo y construcciones vigente,
establece una serie de exigencias aplicables a las faenas constructivas de socalzados,
entibaciones o tensores y en general a las obras que se realizan en los subterrdneos de
los edificios.

La denuncia es cohgrente con la prohibici(")n expresa a autorizar-obras en el subsuelo de
propiedades vecina. En efecto, la DDU 188, de la Divisién de Desarrollo Urbano ha

sefialado: i b .
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3. Spbre estamageria. sa:dgbe sefabrque b exibten r‘disposiciokes en la normativa
vigente de urbanisma y construcciones que (aculte\él Director, de Obras Municipales
para autorizar la ejecucion.de obras o construccion®s su terraneas bajo propiedades
vecinas, toga véz que el permiso de edificacion se otorga para el predio en que se realizan
las_ respeqt:vas obras, asimismo, es importante destacar que las medidas que tienen por
objeto evitar que se altere, impida o estorbe la posesion de los bienes raices se
encuentran entregadas a los eventuales afectados a través de las acciones posesorias
establecidas en el Libro I{ s#
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Finalmente, lo sefialado también infringe lo dispuesto en la DDU 12, de la Divisién de
Desarrollo Urbano que sefiala:

3.  En atencién a 19 antetrior: es dable sefialar que los subterrs

Saluda atentamente g Ud.,

POR LO TANTO, solicito que se acceda a lo solicitado.

PRIMER OTROSI: Solicito a la DOM de Estacién Central que, al momento de ordenar la
inspeccién técnica solicitada en lo principal de esta reclamacion, sea especialmente
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inspeccionado la correcta instalacion del socalzado mediante pilas de hormigoén,
estableciendo con certeza si se ha traspasado el deslinde entre ambas propiedades, mediante
la ejecucion de esta obra en el subsuelo de mi casa-habitacion.

SEGUNDO OTROSI: Solicito que se tengan por acompafiados los siguientes documentos:
1. Copia de la Inscripcion en el Conservador de Bienes Raices de Santiago de la
propiedad ubicada en General Amengual N°456, de la cual soy su unico duefio.
2. Copia de las DDU N°s 181, 188 y 12

TERCER OTROSI: De conformidad al articulo 17 a) de la Ley N° 19.880 solicito copia
de todos los antecedentes que tenga la Direccion de Obras Municipales de Estacion Central
del proyecto inmobiliario “Edificio General Amengual”, ubicado en calle General
Amengua N° 480, de la comuna de Estacién Central autorizado conforme a Permiso de
Edificacion N° 222-2016.

CUARTO OTROSI: Solicito tener presente que el presente reclamo se remitira también a
Ja Secretaria Regional Ministerial del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

PoITE-T



