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s QUE ES EL INDICE DE ACCESO A LA VIVIENDA?
(PIR, POR SU SIGLA EN INGLES)

Es un indicador internacional que mide la relacion entre el precio promedio
de las viviendas y el ingreso promedio de los hogares.

Permite estimar la cantidad de afios que necesita un hogar de ingreso promedio para
financiar totalmente una vivienda de precio promedio.

Asi, por ejemplo, un indice 4 significa que un hogar de ingreso
promedio necesita destinar durante 4 anos todos
sus ingresos para adquirir una vivienda de precio promedio.




;COMO SABER S| UN DETERMINADO iNDICE ES ALTO O BAJO?

Si consideramos que un hogar no deberia gastar mas de un cuarto de su
ingreso en gasto en vivienda, podemos estimar la cantidad de afos que el
hogar promedio puede endeudarse en un crédito hipotecario.

PIR Aj;z;z“:“i’::::z:ﬁige Clasificacién
Menor a 3 Menor a 20 Alcanzable
Entre 3y 4 Entre 20 a 30 Moderadamente no alcanzable
Entre 4y 5 Entre 30 a 45 Altamente no alcanzable
Mayor a 5 Mayor a 45 Severamente no alcanzable

Fuente: CChC y 15th Annual Demographia International Housing Affordability Survey



CRITERIOS DE APLICACION LOCAL

El ingreso promedio se estimo usando el ingreso autonomo de hogares reportado en la
encuesta Casen para todos aquellos hogares que habitan en zona urbana e

interpolado con datos del Banco Central.

Para 2019, el ingreso promedio para los hogares alcanzé 33,8 UF mensuales
(cerca de $ 913.000 mensuales).

Para el precio promedio de vivienda en el mercado privado,
el precio promedio para Chile se obtuvo en base a datos de
las Encuestas Inmobiliarias de la CChC, que para 2019 /%
alcanz6 3.089 UF.

Fuente: Gerencia de Estudios, CChC




¢ EL INDICE DE ACCESO A LA VIVIENDA DE CHILE ES ALTO O BAJO?

PIR DE CHILE Y OTROS PAISES
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Fuente: CChC en base a CASEN 2017 y 15th Annual Demographia International Housing Affordability Survey

Chile obtiene un indice de
7,6 por lo que se ubica

entre los paises donde la
vivienda es severamente
no alcanzable.




.Y EL DE SANTIAGO VS. OTRAS CIUDADES DEL MUNDO?

(MUESTRA DE 293 MAYORES CIUDADES DEL MUNDO)

Santiago obtiene un indice de 7,4. Se encuentra entre las ciudades donde la vivienda
es severamente no alcanzable.
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Fuente: CChC en base a CASEN 2017 y 15th Annual Demographia International Housing Affordability Survey



.Y EL DE SANTIAGO VS. OTRAS CIUDADES DEL MUNDO?

(MUESTRA DE 293 MAYORES CIUDADES DEL MUNDO)

Su situacion es similar a la de grandes ciudades de paises
desarrollados, como es el caso de Londres y Toronto, entre otras.
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Fuente: CChC en base a CASEN 2017 y 15th Annual Demographia International Housing Affordability Survey



ESTA ES UNA REALIDAD QUE AFECTANO SOLO A SANTIAGO

PIR CIUDADES DE CHILE
8,8
9,0
85 Nuestras principales
ciudades también

80 7,7 presentan elevados indices

75 74 73 de acceso a la vivienda, la
7,1 que también se ubica en el

70 rango de “severamente no

6.5 alcanzable”.

6,0

Temuco Gran Concepcién Gran Santiago La Serena Gran Valparaiso

Fuente: Gerencia de Estudios, CChC



Y QUE SE HAIDO PROFUNDIZANDO CON EL TIEMPO

EVOLUCION PIR GRAN SANTIAGO
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Fuente: Gerencia de Estudios, CChC



ALTAMENTE RELACIONADA CON UNA MAYOR DEMANDA POR
DEPARTAMENTOS

PIRY RAZON DEMANDA DE DEPARTAMENTOS VS CASAS
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Fuente: Gerencia de Estudios, CChC



CON LA DISMINl’JCI(')N DE LAS TASAS DE INTERES DE LOS
CREDITOS HIPOTECARIOS

PIRY COLOCACIONES VIVIENDA
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Fuente: Gerencia de Estudios, CChC



Y ELAUMENTO DE LOS CONGELAMIENTO DE
PERMISOS DE EDIFICACION

NUMERO DE CONGELAMIENTOS DE PERMISOS DE EDIFICACION
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Fuente: Gerencia de Estudios, CChC



LO QUE HA ELEVADO EL PRECIO DEL SUELO URBANO
NORMADO PARA DENSIFICACION

SUPERFICIE POSTERGADAY PRECIO DE SUELO
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Fuente: Gerencia de Estudios, CChC



DESACOPLANDO EL PRECIO DE LAS VIVIENDAS DE LA DINAMICA DE
PRECIOS DEL RESTO DE LA ECONOMIA

PIRY CRECIMIENTO DE PRECIOS (IPC)
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Fuente: Gerencia de Estudios, CChC



Y DE LOS INGRESOS DE LOS HOGARES

PRECIO DE VIVIENDA EN RELACION A REMUNERACIONES REALES
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Fuente: Gerencia de Estudios, CChC



ALGUNAS CONSECUENCIAS

CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA
Y OTRAS DINAMICAS




CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA
Y RIESGO DE UNA CRISIS SOCIAL

35

aumento en 2017 el total
de familias viviendo de
allegadas en
comparacion con 2015

aumentaron los fueron las familias que en
requerimientos 2017 vivian en
habitacionales en 2017 campamentos a lo largo
respecto de 2015 del pais

Fuentes: Gerencia de Estudios, CChC



MENOS PROPIETARIOS Y MAS ARRENDATARIOS

SITUACION DE LA VIVIENDA QUE OCUPA

1990 1992 1994 1996 1998 2000 2003 2006 2009 2011 2013 2015 2017

Esto ha empujado a
muchas familias a optar por
un arriendo. Asi, el

porcentaje de propietarios
ha caido a niveles menores
que los observados en la
década de los ‘80.

mPropiedad  wArriendo  m Otros

Los resultados corresponden a hogares en zonas urbanas. Fuente: CASEN



Y UNA MAYOR PRESENCIA DE INVERSIONISTAS

PRESENCIA DE INVERSIONISTAS EN COMPRA DE VIVIENDAS
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Fuente: Gerencia de Estudios, CChC
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Bajas tasas, condiciones
financieras particulares y una
mayor demanda por arriendo

han hecho crecer la
participacion de
Inversionistas en el mercado
de vivienda nueva.




POSIBLES CAUSAS
UNA INTERPRETACION




Normar con la esperanza
de limitar el crecimiento
de las ciudades es
catalogado por el
economista ingles Paul
Cheshire como ‘una
de las mas
costosas utopias
de nuestro
tiempo’



Regulacion Urbana y PIR
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POSIBLES CAUSAS

Todas las ciudades donde las viviendas han
llegado a ser “severamente no alcanzables”
han experimentado ‘'normativas de
contencion urbana’.

En tanto, ciudades donde las viviendas se
ubican en el rango de “alcanzables” presentan
‘poca normativa de contencion

del crecimiento urbano’.

Fuente: CChC en base a CASEN 2017 y 15th Annual Demographia International Housing Affordability Survey — Alain Bertaud.



POSIBLES CAUSAS

PIR, TIEMPOS DE VIAJE Y REGULACION URBANA
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Cabe agregar que las
ciudades donde las
viviendas son “alcanzables’

)

también registran, en
promedio, menores
tiempos de desplazamiento
de sus habitantes.

Fuente: CChC en base a CASEN 2017, 15th Annual Demographia International Housing Affordability Survey y BatchGeo.



POSIBLES CAUSAS

Asimismo, normas de contencion del crecimiento urbano tienden a forzar un aumento
del valor del suelo en la periferia y el efecto precio se traspasa a toda
el area urbana.

Restricciones o prohibiciones al crecimiento urbano virtualmente
destruyen un mercado de suelo competitivo
y empujan al alza el precio de las viviendas.

Fuente: 15th Annual Demographia International Housing Affordability Survey — Alain Bertaud.



ALGUNAS SOLUCIONES
PROPUESTAS CChC




ALGUNAS SOLUCIONES

Planificacion urbana integrada y de largo plazo, que asegure la provision
de suelo urbano para mantener una adecuada oferta de viviendas.

Densificacion equilibrada e inclusiva en las zonas aledafias a la
infraestructura publica de alto estandar (con y sin subsidio).

Nueva y potente politica de arriendos en la que, por
la magnitud del problema, participe el sector publico y el privado.

¢,Seran estas las soluciones? ; Existen otras causas y
otras soluciones? jConversemos!
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