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1. ANTECEDENTES CONTRACTUALES

NOMBRE DEL PROYECTO CONJUNTO HABITACIONAL SOL DEL VALLE 2
FINANCIAMIENTO MINVU PROGRAMA FSEV — GOBIERNO REGIONAL
MONTO 222,652,80 U.F.

CONTRATISTA CONSTRUCTORA NOVALS.A.

ENTIDAD PATROCINANTE DYM SPA

ADMINISTRADOR DE OBRA MATIAS BARROETA GAETE

ARQUITECTO JOCELYN FIGUEROA YOUSEF / JUAN TAPIA ABALLAY
CALCULISTA JIMMY ASTORGA FAUNDEZ

JOSE AGUILERA V.
FRANCISCO BRAVO MARCHANT

SUPERVISORES SERVIU

PLAZO DE EJECUCION 630 DIAS CORRIDOS

INICIO DE OBRA 14 DE DICIEMBRE DE 2022

TERMINO DE EJECUCION 09 DE SEPTIEMBRE DE 2024

PERMISO DE CONSTRUCCION | N°18.683 DEL 09 DE DICIEMBRE DE 2022

SUPERFICIE 9.662.92 M2

COMITES COMITE DE ALLEGADOS RAYITO DE LUNA; COMITE DE ALLEGADOS ESTOY CONTIGO CON IGUALDAD.

NUMERO DE VIVIENDAS 144 DEPARTAMENTOS

SUPERFICIE TIPOLOGIA: 80 TIPO 1 62.06 M2,.64 TIPO 2:62.60.M2

EQUIPAMIENTO SALA MULTIUSO, AREAS VERDES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

| INFORME TECNICO — AUMENTO DE PLAZO / Conjunto habitacional Sol del Valle 11 3 —

@ Watermarkly



' NOVAL

INMOBILIARIA & CONSTRUCTORA

2. DESCRIPCION DE LA OBRA

El proyecto Sol del Valle 2 corresponde a un programa de FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE
VIVIENDA (F.S.E.V. D.S. N°49/2016 (V. y U.), en su tipologia de conjunto habitacional, obteniendo su
CERTIFICADO DE CALIFICACION DEFINITIVA con fecha 08 de julio de 2022, y su Permiso de Edificacién
con fecha 09 de diciembre de 2022, el cudl considera la construccidn de 144 departamentos
agrupados en 9 edificios; zona de equipamientos; dreas verdes; obras complementarias y urbanizacion

interior.
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Fig.1 Emplazamiento Conjunto Habitacional Sol del Valle2

3. CONTRATO DE CONSTRUCCION

El proyecto Sol del Valle 2, cuenta con Contrato de Construccién celebrado con fecha 29 de abril de
2020 entre: "COMITE DE ALLEGADOS RAYITODE LUNA”, "COMITE DE ALLEGADOS ESTOY CONTIGO CON
IGUALDAD", Enfidad patrocinante "D & M SPA" y Empresa Constructora NOVAL LTDA™.
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4. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

Para la ejecucion del contrato de construccion se cuentan con 630 dias desde la fecha de Acta de

Entrega de Terreno, siendo ésta el 14 de diciembre de 2022.

Acta de Entrega de terreno - Inicio de Obra 14-12-2022
Plazo contractual ejecucién de obra 630 dias corridos .
Fecha contractual para término de obra inicial 03-09-2024

Fig.2 Cuadro de plazo de ejecucidon Conjunto habitacional Sol del Valle
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5. ESTADOS DE PAGO CURSADOS

El avance financiero que presenta la obra con fecha 11 de agosto de 2023 es de un 0,0%,
correspondiente al siguiente detalle:

Devolucion anticipo
Estado de MontoUFN FaaYanceRAvancs

Periodo Monto Financiero Fisico o Observaciones
Parcial Parcial UF %o

Pago Acumulado

20% ANTICIPO | 14-08-2023 |44.530,40 | 44.530,40 20,00% 0,00% - 20,00% ANTICIPO

Se destaca que este estado de pago de anticipo aun se encuentra en gestion.

6. AVANCE FISICO DE OBRA

El avance fisico levantado por equipo de autocontrol con fecha 11 de agosto de 2023 es de un 4,38%
acumulado, donde los principales avances de obra se detallan en la siguiente tabla:

A ADO

) A O ) A
A} £ N O A
0 A RO

A.- OBRAS PRELIMINARES Y COMPLEMENTARIAS

A1 INSTALACION DE FAENAS Y OBRAS PRELIMINARE

A.1.1 | Construcciones provisorias -

A.1.1.1 | Arriendo contenedor mes 21,00 8,00 0,38 0,38 181,93
A.1.1.2 | Flete contenedor un 1,00 1,00 1,00 1,00 555,61
A.1.1.3 | Control acceso a obra un 1,00 0,00 0,00 0,00
A.1.1.4 | Control de vectores un 1,00 0,00 0,00 0,00
A.1.1.5 | Bodegas m2 150,00 0,00 0,00 0,00
A.1.1.6 | Comedores m2 150,00 0,00 0,00 0,00
A.1.1.7 | Servicios higiénicos y evacuacion de aguas m2 50,00 0,00 0,00 0,00
A1.2 Empalmes y conexiones provisorias un 1,00 0,00 0,00 0,00
A1.3 Despeje de terreno m2 13.511,00 0,00 0,00 0,00
A1.4 Cierros provisorios m 709,54 0,00 0,00 0,00
A.1.5 Seiializacion provisoria un 40,00 0,00 0,00 0,00
A2 | OBRAS COMPLEMENTARIAS'™ © 7

A21 Letreros de obra n° 1,00 1,00 1,00 1,00 32,19
A.2.2 | Aseo y entrega un 1,00 0,00 0,00 0,00
B OBRA GRUESA v

B.A FUNDACIONES

B.1.1 Replanteo, trazado y niveles m2 2.569,14 | 1.798,40 0,70 0,70 181,03
B.1.2 Excavacion m3 0,00

B.1.3 | Emplantillado m3 37,34 0,00 0,00 0,00
E OBRAS ANIZ

E.A PAVIMENT

E.1.1 Excavacion y relleno m3 7.77855 |3.111,42 0,40 0,40 731,36
E.1.2 | Escarpes m3 108,73 43,49 0,40 0,40 9,76
F OBRAS DE HABILITACION

F.A MOVIMIENTO DE TIERRAS

F.1.1 Excavacion en Corte a mano (1,2 metros de profundidad) m3 2.626,60 0,00 0,00 0,00
F.1.2 Excavacion en Corte a maquina (1 o mas metros de m3 4.726,96 | 3.781,57 0,80 0,80 6.078,91

profundidad)
F.1.4 | Extraccién de escombros m3 733,19 | 586,55 0,80 0,80 | 987,20
Fig.1 Avances de obra
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7. JUSTIFICACION DE AUMENTO DE PLAZO

Debido a diferencias de NPT entre lotes 9A-2 y 9B, se fuvo que desarrollar un proyecto de Muro Soil
Nailing para contener el talud generado el cual fue ejecutado por empresa constructora Guzman y
Larrain. La construccién del proyecto Soil Nailing condicionaba el comienzo de las obras en lote 9A-2

debido a la cercania de los trabajos a ejecutar con dicho muro.

De acuerdo con la observacion presentada por Constructora Noval en el Acta de Entrega’de Terreno
de fecha 14 de diciembre de 2022:

“Se deja constancia que solo se pueden realizar trabajos previos y de instalacién de faends-hasta que
sea ejecutado el muro deslinde oriente, el que debe ejecutar empresa Guzmdn y Larrain. Por lo tanto,

las obras de edificacién y urbanizacién solo pueden iniciar una vez ejecutado el.muro deslinde.”
Y carta de profesional Mecdnico de Suelos donde indica lo siguiente:

“Se hace de su conocimientfo que no existe posibilidad acercarse a menos de 8 metros del talud
mientras no se hayan ejecutado los frabajos de refuerzo del mismo, y tomando en cuenta que debido
a que las obras preliminares para la construceién del proyecto consisten en movimientos de tierra,
rellenos masivos y compactacion con equipos pesados, se sugiere que no se ejecuten estas
actividades en los terrenos hasta que ne estén recibidos los trabajos de refuerzo del talud, debido a
que las vibraciones podrian causar socavacion del talud al no estar protegido segin proyecto

entregado.”
El inicio-de la obra Sol del Valle 2 esté condicionado a la recepcidn final del muro en cuestion.

Cabe mencionar.gue estas notas hacen referencia a condiciones generales de la obra y no considera
las singularidades de esta ni tampoco los trabajos de habilitacion y logistica para la ejecucion de las
obras previas e instalacion de faenas, tales como: cortes de terreno, rellenos para generar terraplenes

de emplazamiento de instalacion de faena, vias de acceso tanto vehicular como peatonal entre otros.

Con fecha 10 de mayo de 2023, FTO externo de Lote 9B realiza recepcion de partidas de muro Soil
Nailing sin observaciones, la cual fue escrita en folio N°42 del libro de obras de Constructora Guzmdn

y Larrain.
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De forma paralela, Constructora Noval frabajé en la nueva programacién de obra (P3) considerando
el inicio de obras el dia 10 de mayo 2023. Esta programacidn fue ingresada a Serviu el dia 02 de agosto
de 2023 a través de oficina de partes virtual. A su vez, se trabajdé en un plan de accidn para optimizar
los procesos y disminuir los tiempos de ejecucion del proyecto y asi minimizar los dias de atrasoe
generados por la construccién del Muro Soil Nailing, el que también se ingresé a Serviuen oficina de

partes el dia 03 de agosto 2023.

Es importante sefalar que la asignacion de recursos para este proyecto se le otorgd un incremento
segun lo que indica la resolucién #687 de fecha 31 de mayo 2022. Ademds, la ejecucion.de la.obra es
a través de un contrato a suma alzada y el presupuesto consideraba el incremento.a otorgar.

Por esta razdn el permiso de edificacidén antes sefalado que se otorgd confecha 9 de diciembre 2022,
generd que Serviu hiciera entrega del terreno con fecha 14 de diciemibre 2022 segun acta adjunta.
Esta situacion de permiso de edificacién y entrega de terrenoltansdinmediata, fue producto del
vencimiento del otorgamiento de incremento durante el mes de diciembre2022.

Esto forzé el inicio inmediato de la obra para evitar la pérdidardel incremento establecido en dicha
resolucién

Por estarazén, los recursos necesarios para iniciar la ebramno estaban al alcance de manera inmediata,
dada la rapidez en que sucedid la situacidén antes descritas

Esto involucra tareas tales como cotizacidén de materiales, de subcontratos, permiso de instalacién de

faenas, busqueda de mano de obra directa e indirecta entre otros.
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8. CONCLUSION

De acuerdo con los antecedentes expresados se solicita que se tenga en consideracién que inicio de
obra para proyecto Conjunto Habitacional Sol del Valle 2 es el dia 10 de mayo 2023, fecha en que se
recepcion el 100% la ejecucién del Muro Soil Nailing. Por esto se solicita considerar aumento de plazo

de 147 dias, quedando los nuevos plazos de la siguiente manera:

Entrega de terreno 14-12-2022
Inicio de obra 10-05-2023
Plazo contractual 630 dias

Plazo propuesto término de obra 29-01-2025

Fig.4 Cuadro nuevo plazo de ejecucion Conjunto habitacional Sol del'Valle 2

[

Matlas Barroeta Gaete
Administrador de Obra
Sol del Valle 2
Constructora Noval Ltda.
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9. ANEXOS

Acta de entrega de terreno

SERVIU ARICA Y PARINACOTA
DEPARTAMENTO TECNICO
SECCION DE OBRAS HABITACIONALES

REF: FSEV — MP D.S. N* 49/2011 (V.y U.)
ACTA DE ENTREGA DE TERRENO

NTRATISTA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:  Constructora NOVAL LIMITADA.

INSCRIPCION EN EL RENAC: ROL: 13-785 CAT.:1°A—1 REGION: METROPOLITANA

FECHA CONTRATO: 29 de abril de 2020.
NOMBRE DE LA OBRA: Conjunto habitacional “Sol del Valle Il (LOTE 9A-
TIPO DE OBRA: Edificacion de 144 departamentos, equi i s, obras

UBICACION: Lote 9-A, Sector P.
COSTO DE LAS OBRAS: 222.652,0 UF.

PLAZO Y FECHA DE TERMINO: 630 dias corri de término el 01 de septiembre de 2024.

Con fecha de hoy, se h
PATROCINANTE, el

no el CONTRATISTA (o su representante autorizado), la ENTIDAD
el representante del SERVIU que suscriben, con el objeto de

abitacional “Sol del Valle Il (LOTE 9A-2)

SERVIU Regién de Arica y Parinacota Pagina 1 de 4
Direccién Calle 18 de septiembre N® 122
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Deslindes: Norte: En linea curva en 174,01 metros con lote 9-8.
Sur: En 173,20 metros con futura calle Nana Gutiérrez.
Oriente: En linea quebrada tramo E-F en 29,36 metros y tramo F-G en 23,15 metros con Lotel.

Poniente: En 52,35 metros con futura calle 1 ex calle Tobalaba.

Se deja constancia de las siguientes observaciones presentadas por el contratista:

1O COw N o == ceden IOR

2 i alawoA de [ TN="
\ACR%\O Qe STES \—:'5 c adaodo e\ moro peclinde
€ a= = s Secatoa\o « a

el morc des\inde.

Se extiende la presente acta en triplicado, (3) quedando en poder del SERVI
Patrocinante.

OVAL LTDA.

RUT 76.053.696-2

| “Sol del Valle Il (LOTE 9A-2)

rica y Parinacota Pigina 2 de 3
8 de septiembre N* 122
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) =

Priscilla Monserrat Lecaros Correa Nelly Magdalena Acosta Ferreira
RUT 14.104.137-1 RUT 13.412.994-1
PRESIDENTE COMITE DE ALLEGADOS SECRETARIA COMITE DE ALLEGADOS
~“RAYITO DE LUNA". “RAYITO DE LUNA".

@’W

7

Jeannette Ramos Philimon Patricia Becerra Cabezas
RUT 17.368.410-k RUT 9.107.769-8
PRESIDENTE COMITE DE ALLEGADOS SECRETARIA COMITE DE ALLEGADOS
“ESTOY CONTIGO CON IGUALDAD" “ESTOY CONTIGO CON IGUALDAD™

RUT 17.554.014-8
FISCAUZADOR TECNICO DE OBRAS
PROYECTO SOL DE VALLE Il
SERVIU REGION DE ARICA Y PARINACOTA

'.; - 7,1/
s OB ARGADA

I del valle Il (LOTE 9A-2)

ca y Parinacota Pégina 3 de 3
e septiembre N® 122
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Carta Mecdnico de Suelos

. v Lucy Magana Ingenieria SpA
k ‘ Mecanica de Suelos Servicios de Ingenieria

Santiago, 14 de diciembre de 2022 .

Sr. Ricardo Andrés Fuentes Moisan
Inmobiliaria Noval
Presente
Ref.: LMR-4957-1-2021.

combinacion de elementos como la inyeccidn de pernos pasivos a
terreno y recubrimiento de hormigén proyectado (Shotcrete), lo tizan la estabilidad
del mismo de forma permanente cumpliend

normas vigentes.

Ademds, se hace de su conocimiento que ni cercarse a menos de 8 metros del

talud mientras no se hayan ejecutado | del mismo, y tomando en cuenta que
debido a que las obras prelimin i6n del proyecto consisten en movimientos de

tierra, rellenos masivos y co n conequipos pesados, se sugiere que no se ejecuten estas

actividades en los te s has n recibidos los trabajos de refuerzo del talud, debido

a que las vibraciones p ausar socavacion el talud al no estar protegido segun el proyecto

entregado.
asa ir, se despide.
Firmado
digitalmente por
ANA LUCY
MAGANA RETAMAL

Fecha:2022.12.14
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Libro de obras Guzman y Larrain Folio N°42
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Carta 34/23 - Ingreso Programacién de obra (P3)

' NOVAL

INVOSELAA B CONSTRUCTONA

Arica, 02 de agosto de 2023
CARTA 34/23

1SOL DEL VALLE | (Sitio 9A-2)

Sra.

Gladys Acuia

Director (S) Regional del SERVIU
Region de Arica y Parinacota

REF.: “INGRESO PROGRAMACION DE OBRA (P3)”

De nuestra consideracion:

Junto con saludar cordialmente, en relacion al Programa Fondo Solidark
49/2011 (V. y U.) Proyecto Sol del Valle Il correspondiente a la construc
departamentos y de acuerdo a lo indicado en la referencia, se hace i =

* Programacion de obra (P3)
Sin otro asunto en particular, se despid é

presa Patrocinante, D&M SpA.
ia de Proyectos, Constructora Salfa S.A.
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Carta 35/23 - Ingreso Plan de accién

B NOVAL

Arica, 03 de agosto de 2023
CARTA 35/23

Gladys Adufia
Director (S) Regional del SERVIU
Region de Arica y Parinacota

REF.: “INGRESO PLAN DE ACCION
De nuestra consideracion:

Junto con saludar cordialmente, en relacién al Programa Fondo Solidarig
49/2011 (V. y U.) Proyecto Sol del Valle Il correspondiente a la cofst
departamentos y de acuerdo a lo indicado en la referencia, se hace ingreso

« Plan de Accién g
« Programacion de obra (P3)

Sin otro asunlo en particular, se di

X

Inm - Emnrace Dotracinanta MZAM Sna
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