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DIRECTORA {S) REGIONAL BIO BIO, SERVICIO EVALUACION AMBIENTAL

SRA. MARCELA NURNEZ RODRIGUEZ

Junto con saludar, doy respuesta a su Oficio del antecedente informando gue se revisé la

Declaracién de impacto Ambiental del Proyecto “Ciudad del Parque”, presentado por el Sefior Alvaro
Rodrigo Lépez Astaburuaga, en representacion de Parque Aleman S.A.

En la materia y de la revision del documento, este municipio plantea las siguientes

ohservaciones:

1.

3.

Sobre el cumplimiento de la normativa de cardacter ambiental, durante las obras de
construccion debe darse estricto cumplimiento a lo sefialado en el Art.5.8.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones y en la Ordenanza Local de Medio Ambiente.

En relacion a los efectos, caracteristicas o circunstancias indicadas en el Art.11 de la Ley
Bases Generales del medio ambiente, se estima que existe un alto riesgo para la salud de las
personas por la emisién de pelvo durante la ejecucion de las obras, sin que se presenten las
medidas de mitigacion adecuadas.

Asimismo, se estima habra un impacto en el transito vehicutar y peatonal, sin que se haga
mencién a los medios especificos de mitigacidon del impacto de ruido y vibraciones,
especialmente, en ia etapa de hincado de pilotes para la excavacion.

Acerca de la compatibilidad territorial del proyecto con el plan regulador comunal vigente,
que es el instrumento aplicable en este caso (articulos 41 y siguientes de la Ley General de
Urbanismo y construcciones), se puede sefialar lo siguiente:

a} Ei proyecto ingresado al SEA que se nos solicita evaluar no es concordante con el
anteproyecto aprobado (ya vencide), principalmente porque éste considerd el
emplazamiento del proyecto en 1 predio y ahora se presenta en 6 lotes
independientas. Este condiciona el cumplimiento de la normativa que le es
aplicable.

b} Se debe aclarar la discordancia de la Informacién presentada, ya que se hace
referencia a un proyecto emplazado en 1 lote de 11.620 m ? (por ejemplo, en punto
A.2.2), pero en la planimetria incluida en anexo N23 y en el punto A.4, entre otros,
se hace referencia a un proyecto emplazado en 6 predios. Ademas, se indica que el
proyecto no serd ejecutado por etapas {punto A.2.8), pero si se observa que por
cada lote se inicia otra fase.

El anteproyecto aprobado, pero caducado, condicioné el permiso edificacién a la
fusion de los predios. De desarrollarse el proyecto en 6 lotes, ya no cumpliria con
esa cendicion, ni necesariamente con las condiciones especiales a las gue se acogid
el anteproyecto, es decir, conjunto arménico conforme a Art.2.6.4 de la Ordenanza
General de urbanismo y construccionesy a Art.39 condiciones especiales para
grandes predios del Plan regulador comunal Concepcidn.
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c) Siel proyecto se desarrolla en 6 lotes, corresponderia la revision del cumplimiento
de las condiciones urbanisticas en cada uno de los lotes que ahora se presentan, lo
gue no se encuentra aprobado ni ingresado a la Direccién de Obras Municipales.

d)} El proyecto se emplaza en 2 zonas del Plan Regulador comunal, zonas €3 y Cuda.
Los usos de suelo proyectados son compatibles con los usos permitidos en estas
zonas. En ambas zonas la densidad habitacional es tibre.

e) En la zona Cuda, la altura de edificacion es libre, no asi en C3. En esta zona se debe
dar cumplimiento a la altura maxima permitida y a la rasante especial del parque
Ecuador (la edificacién debe inscribirse en rasante 25° aplicada desde el eje de calle
V. Lamas a 9,00m de altura, Art.45 del PRCC). Esto no se ve graficado en la
planimetria incluida en anexo 3.

f) El edificio de oficinas enfrenta una via local (calle Colo Colo), por fo que su escala
sélo puede ser basica de acuerdo a Art.2,1.36 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, es decir, una carga de ocupacion de hasta 250
personas.

g} Se observa a nivel de subterraneoc que lo predios se comunican mediante
servidumbres. Se debe aclarar el medio por el que seria posible otorgar esas
servidumbres y deberia darse cumplimiento al Art.3.1.3 de OGUC, que sefiala que
para la aprobacion de un anteproyecto no as obligatoria la fusidn de predios donde
se emplaza un proyecto, perc que si es requisito para el otorgamiento del permiso
que se haya perfeccionado esta actuacidn.

h) Se indica que se intervendra todo el arbolado urbano, lo cual no es factible, ya que
no puede intervenir arborizacion en Bienes Nacionales de Uso Puablico. Debera
mantenerse la arborizacién urbana existente.

Completar tabla 2. Principales Rutas de Acceso Fase de Construccién, con los trazados tanto
de ida como de regreso segun actividad, requiriéndose ambos. Todos los trazados deben
ajustarse, considerando la circulacion de camiones por vias como Av. Costanera, Alessandri,
Alonsc de Ribera, J.M Garcia y Ruta 150.

En la Fig N2 15 Accesos Peatonates y Vehiculares Etapa de Operacién, por calle Castellén
indicar en los accesos los sentidos de transito indicados en el EISTU respectivo, esto es
primer acceso vehicular de ingreso y segundo acceso vehicular de salida.

En las paginas 93 y 136 se menciona dentro de las medidas de gestidn que las faenas de
construccion se efectuardn en periodo diurno. Al respecto, se hace presente que la
Ordenanza N21/88 que Modifica el Titulo iV de la Ordenanza Local de Trénsito, fija un &rea
de restriccion de circulacién de vehiculos de carga y la letra ¢} del art. 37 de |a Ordenanza
N24/2015 Texto Actualizado, Sistematizado y Refundido de la Ordenanza N26/2014 Sobre
Gestion del Medio Ambiente, fija los dias y horarios en que se puede ejecutar una actividad
de construccion, por tales motivo se solicita aclarar en la Tabla 141 de la pag. 205 la
frecuencia de viajes en la etapa de construccién, el nimero de dias y de horas de trabajo
consideradas para determinar que el flujo de camiones promedio hora es de 3
camiones/hora, segun indica el texto, considerando que existen horas en que no pueden
circular vehiculos de carga vy, los dias y horarios en que se pueden ejecutar una actividad de
construccién segun lo sefialan las Ordenanzas Municipales indicadas.

En referencia al reciclaje de residuos etapa de construccion se mencionan varias alternativas
de manejo de los residuos, no estando claro cual de ellas sera la que ejecutaran. A modo de
ejemplo: a).- Los residuos de papeles, cartones, aluminio y plasticos serdn previamente
segregados en el interior de la obra en construccion y almacenados maximo tres dias b).-
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Seran retirados por la empresa SOREPA solo los papeles y cartones c).- El resto de los
residuos de esta etapa estardn disponibles y a disposicién de los trabajadores d).- El titular se
hard cargo del reciclaje y retiro quien los dispondra en puntos de reciclaje. Dado lo anterior,
se reitera nuevamente aclarar el manejo real que se realizara con los residuos reciclables
generados en esta etapa. En el caso que hubiera feriados largos, u otras situaciones
desfavorables a su manejo, qué medidas de contingencia tomardn frente a una eventual
acumulacion de residuos y asi mitigar el efecto sinérgico que se produciria, considerando que
en algiin momento se traslaparan las etapas de construccion y de operacion y jos voliimenes
de residuos serian de consideracion, aliterando la calidad de vida de los residentes mas
cercanos al proyecto,

En el punto A.5.8.8 Fase de construccion: en relacion con el retiro de residuos domiciliarios y
asimilables que seran generados en |z obra de construccién por 307 trabajadores/dia y gue
en algunas etapas duplicarian en nGmero, llegando a un maximo de 658 personas quienes
generarian altos volimenes de residuos. En este aspecto, el titular insiste en considerar que
ta Municipalidad realizaré los retiros de estos residuos domiciliarios y asimilables generados
en esta etapa, por lo que se reitera que la Ordenanza Municipal de Aseo y Ornato, Titulo VI,
articulos 36 al 39, indica la operatividad del retiro municipal y qué velimenes considera para
su cumplimiento. Finalmente se solicita al Titwar definir claramente cdmo se manejaran y
dispondran eficientemente estos volimenes de residuos generados en la obra, en especial
los organicos y asi evitar problemas sanitarios y ambientales a la comunidad aledaha.

De acuerdo al punto A.5.7.1 Fase de construccion: Emisiones de material particulado y gases
pag.80. Las medidas de humectacién propuestas para los caminos interiores sin pavimentar
en fa cual la frecuencia de camiones es alta como también su tonelaje, siguen siendo
deficientes e insuficientes generando un riesgo para la salud de las personas, considerando
que las medidas presentadas no son amigables con el medio ambiente, siendo basicas y
riesgosas dado que se pretende regar dos a veces al dia y colocar una carpeta de “asfalto”.
En este punto debe considerarse gue cualquier deterioro o rompimiento de éste ya sea por el
excesivo transito y tonelaje de los camiones como también, por condiciones meteorologicas
(lluvias) generarian una contaminacion por compuestos de hidrocarburos a las napas
subterrdneas. Ademds debe tenerse presente que en periodos estivales (altas temperaturas)
el asfalto fresco desprende gases téxicos no siendo apropiado considerando el entorno.
Ademas, otros puntos gue podrian verse afectado por esta situacion serian las areas de
influencia. del proyecto, dos puntos de aprovechamiento de agua subterranea {mall del
centro y la UdeC) los cuales podrian verse potencialmente contaminados.

En el punto B.1.1.4. Aguas, pag.179 Potenciales efectos, se menciona gue serian dos: la
posible contaminacién de la napa subterranea en el drea del proyecto y la afectacion del
caudal del agua préxima al area del proyecto. Dado lo anterior se solicita al titular considerar
la aseveracion mencionada respecto de la recarga de agua subterranea otorgada por la
cuenca del parque ecuador y cerro caracol debido al potencial impacto ambiental que se
generarfa en épocas estivales por la baja en el aporte de agua (efectos climaticos) dado que
se tendria fa napa subterranea deprimida cada 6 meses de acuerdo al cronograma de
agotamiento (Tabla 139), cuyo caudal maximo de extraccidn seria de 114 litros por segundo,
siendo potencialmente afectado e! Parque Ecuador y los dos puntos de aprovechamiento de
usos de agua, pudiendo ser insuficiente el abastecimiento de agua en los pericdos estivales
causando un potencial detericro al puimoén verde de la ciudad como es el Parque Ecuador.
Por lo anterior, se solicita al titular aclarar cémo se manejaria esta situacién frente a la
eventual baja de! caudal de agua subterranea desde el punto de vista antrépico y natural
(clima extremo, sequia en la region).

En relacion con las emisiones de Ruido (pag.89) las pantallas acOsticas que se instalaran en
terreno para mitigar el ruido en las etapas de construccion y que se propone utilizar son de
distintas alturas. Por lo anterior, se solicita al Titular reconsiderar las dimensiones estipuladas
dado gue en fa construccion del Lote I se propone una barrera de 3, 6 mts siendo
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insuficiente, debido a que estd proximo a un receptor sensible RINT 4{receptor 4: edificio de
11 pisos y casa de 2 y 3 pisos} y también para el Lote 4 A {receptores 5,6,7,8), Lote 2 (RINT 1y
cuyos decibeles estan al limite de superacidon de la norma DS38), Lote 3 {receptor 9 y 10
cuyos dB estdn al limite) y finalmente el Lote 5 que también estdn expuestos los receptores y
cuyas medidas de ruidos y vibraciones son muy préximas al limite exigido por la norma (R5
58 db y RINT 4 60/60 db).

Por lo anterior, se reitera al titular considerar estas situgciones desfavorables que afectarian
la calidad de vida de los vecinos residentes en un periodo de tiempo muy significativo.

12. En la etapa de demolicién subterranea (pag.52) se hard cuando se construya el Lote 1y Lote
4A y 4B cumpliendo con los requisitos exigidos por los servicios tales como MINVU, MINSAL y
Municipalidad de Concepcidn. Se solicita el Titular complementar la informacién respecto a
qué tipo de exigencias son las que menciona por cada servicio.

13. En referencia al punto A.5.8.1 lavado de camiones {ruedas y canoa} indican contar con un
sistema de contencién de estas aguas de lavado a través de una cdmara o piscina, no
especificandose su capacidad de contencién, como tampoco el manejo de estas aguas
residuales en el caso de alguna contingencia como rebalse o filtraciones, considerando el
alto trafico de camiones y el volumen de aguas residuales que se generarian.

Junto con lo anterior y de acuerdo al articulo 11, letras a), b} y ¢) la Ley 19.300 Sobre Bases Generales
del Medio Ambiente, lo Municipalidad de Concepcibn solicita se analice la pertinencia de que el
presente proyecto seq ingresade como un Estudio de Impacto Ambiental. Esto, debido a que el
proyecto evaluado genera o presenta las caracteristicas o circunstancigs que se describen en los
puntos 7, 8 y 9 del presente QOficio.

Lo anterior en atencion al articulo 7 letra b) del DS 40 Reglamento del Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental en relacion o la fetra ¢} del articulo 11 de lo Ley 19.300, justifican los estudios de
impacto ambiental la alteracion significativa a fos sistemas de vida y costumbres de fos grupos
humanos dado lo obstruccion o intervencién a la libre circulacion, conectividad o el aumento
significativo de fos tiempos de desplazamiento, lo cual se presentarian en el proceso de construccion
del presente proyecto, como se argumenté técnicamente en el punto 7 del presente Oficio.

Hacemos presente que en reuniones sostenidas con representantes del proyegtt y la Muhicipalidad,
hemos solicitado se considere a la comunidad aledaiia través de mecoffismos de participacion
ciudadana, cons:derando los efectos dei proyecto sobre la vida de los regidentes def Iugarg por un
s sus planteamientps.

Servicio de Evaluacion Ambiental
- Archivo Alcaldia
- Archivo Direc. Medio Ambiente.
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