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ORDENANZA N°_113 /

SANTIAGO, 15 de abril de 2016.-

CONSIDERANDO:

/

(
/

Que, en la comuna de Santiago existen numerosas
edificaciones con destino residencial que son arrendadas o subarrendadas con el
propésito de obtener una ganancia econémica, lo que se ha constituido en una
actividad cada vez mas extendida, sin contar con un marco de fiscalizacion
adecuado;

Que, a mayor abundamiento, estas actividades se
desarrollan en inmuebles que generalmente se encuentran en malas condiciones de
salubridad y seguridad, lo que pone en riesgo la integridad fisica de quienes habitan
en dichas edificaciones, asi como la seguridad de terceros, que desarrollan sus
actividades en la proximidad de las mismas;

Que, la autoridad tiene el deber de fiscalizar las
condiciones en que se desarrollan las actividades residenciales y comerciales en el
territorio de la comuna de Santiago, asegurandose que ello ocurra cumpliéndose la
normativa legal que le es aplicable;

TENIENDO PRESENTE:

Lo dispuesto por los articulos 23 y 26 de la Ley de
Rentas Municipales, aprobada mediante el DL N° 3063, del afio 1979; lo previsto
por el articulo 12 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades N°18.695;

VISTOS: Antecedentes IDOC N°2.958444;
teniendo presente lo dispuesto en la Ley N°19.880, del afio 2003, que establece
Bases de procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; articulos 23 y 26 del Decreto Ley N° 3.063 sobre Rentas
Municipales; Oficio Ord. N°2636, de fecha 30 de septiembre de 2015, de la Direccién
de Asesoria Juridica; Correo Electrénico de fecha 7 de abril de 2016, de Magdalena
Atria Barros, Directora de Asesoria Juridica; Informe N°02, de fecha 05 de abril de
2016, de la Comisién de Normativa Comunal y el Acuerdo de H. Concejo Municipal
N°192, adoptado en Sesién Ordinaria N° 10, del 14 de abril de 2016, dictese la
siguiente:
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ORDENANZA

“SOBRE ARRENDAMIENTOS IRREGULARES EN UNIDADES
HABITACIONALES CON FINES RESIDENCIALES”

. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION DE LA ORDENANZA

ARTICULO 1°.-

ARTICULO 2°.-

ARTICULO 3°.-

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer reglas
respecto del arrendamiento o subarrendamiento de inmuebles
con fines habitacionales en relacién con las normas de la Ley de
Rentas Municipales.

Quedaran afectos al cumplimiento de esta Ordenanza los
propietarios, los subarrendadores y los administradores de
inmuebles ubicados en la comuna de Santiago.

Para los efectos de la presente Ordenanza, se entendera por:

a) Unidad Habitacional: Espacio o area destinado a vivienda o
habitacién, que se ubica al interior de una casa, sea que se
trate de un chalet, un bungalow o se halle al interior de un cité;
o al interior de un departamento, o de parte de un
departamento de un edificio con destino habitacional.

b) Grupo Familiar: Personas que comparten una vivienda y un
presupuesto de alimentacion, unidas por vinculos de
parentesco de consanguinidad, afinidad o afectivo.

c) Arrendamiento Irregular: Acuerdo o contrato mediante el
cual se pone a disposicién de un grupo familiar el goce de una
unidad habitacional en condiciones tales que dicha unidad
debera ser compartida con otro u otros grupos familiares, con
los cuales no existen vinculos afectivos o de parentesco, ni
animo de residencia en comun.

d) Cité: Conjunto de viviendas, generalmente de edificacién
continua, que enfrentan un espacio privado comuin que tiene
relacidén con la via publica a través de uno o varios accesos.
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ARTICULO 4°.-  El que arrendare una misma unidad habitacional en un inmueble
con fines residenciales a mas de un grupo familiar, asi como el
que arrendare una misma unidad habitacional en un inmueble
con fines residenciales para subarrendarla a mas de un grupo
familiar por un precio mayor al fijlado por el contrato de
arrendamiento original, estara afecto al pago de patente
municipal, siempre que dicha actividad se ejerza en forma
habitual y aun cuando no se trate de inmuebles amoblados.

ARTICULO 5°.- Para los efectos de calificar la habitualidad, la Municipalidad
considerara la existencia de actos de administracion, distintos a
la sola percepcion de los canones de subarriendo pactados,
realizados en forma sistematica y sostenida en el tiempo, para
obtener ganancias.

Se presumird que se configura el hecho gravado previsto por el
inciso primero de este articulo si los arrendatarios o
subarrendatarios de una misma unidad habitacional fuesen
personas distintas no relacionadas entre si por vinculos de
afectividad o parentesco, ni animo de residencia en comun, o si
existiese mas de un grupo familiar morando en una misma
unidad habitacional.

ARTICULO 6°.- Los propietarios o arrendadores de inmuebles con destino
residencial, sea que se trate de personas naturales o de
personas juridicas, que realicen actos de administracion
continuos y organizados en el tiempo, distintos a la mera
percepcion de los canones de arriendo, orientados
sistematicamente a la obtencién de lucro, estaran afectos al
pago de patente municipal y su actividad se considerara como
lucrativa, para todos los efectos, en los términos del articulo 2°
letra c) del Decreto N° 484, Reglamento para la aplicacion de los
articulos 23° y siguientes del titulo IV de la Ley de Rentas
Municipales.

ARTICULO 7°.- Los contribuyentes que se encontraren en los casos previstos
por los articulos 4°, 5° o 6° de la presente Ordenanza, estaran
afectos a las obligaciones que se establecen en el articulo 26 de
la Ley de Rentas Municipales.

ARTICULO 8°.- Las personas naturales o juridicas que arrienden o subarrienden
unidades habitacionales de manera irregular, en las condiciones
sefialadas en la presente Ordenanza y sin contar con la
respectiva patente municipal, seran sancionadas con multa de
tres a cinco UTM, previa denuncia formulada por Ia
Municipalidad a través de sus unidades fiscalizadoras ante-el
Juzgado de Policia Local correspondiente, sin perjuigié-’ elas
facultades de clausura previstas en la Ley de Rentas.
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ARTICULO 9°.-  Asimismo, cuando que existan antecedentes que hagan presumir
la existencia de una actividad econémica no autorizada cuyo
objeto sea el arrendamiento o subarrendamiento de inmuebles
de manera irregular en las condiciones previstas en la presente
Ordenanza, la unidad fiscalizadora municipal remitira los
antecedentes a la Direccién de Asesoria Juridica para que ésta
oficie al Servicio de Impuestos Internos, a fin de que aquel
confirme el ejercicio de un giro que deba ser declarado ante
dicho servicio.

ARTICULO 10.- Correspondera a los inspectores municipales y a Carabineros de
Chile la fiscalizacién de las normas de la presente Ordenanza.

Las fiscalizaciones que se realicen en virtud de la presente
Ordenanza, proceden sin perjuicio de las facultades
fiscalizadoras que la ley ha entregado a las demas Direcciones
Municipales, especialmente en relacién con el cumplimiento de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza, y
de las normas que rigen en materia de salubridad y seguridad.

ARTICULO 11°.- La presente Ordenanza comenzara a regir a contar del dia de su
publicacion en la pagina web de la I. Municipalidad de Santiago.

ANOTESE y transcribase a todas las reparticiones
municipales, Depto. de Transpararencia Municipal para su publicacién en la pagina
web, Intendencia de la Regién Metropolitana, Contraloria General de la Republica,
Ministerio del Interior, Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo y pase a la Direccién de Asesoria Juridica,

para su conocir 'eﬂcqy\fines consiguientes.
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