MUNICIPALIDAD DE ESTACION CENTRAL
DIRECCION DE OBRAS MUN!C!P{\LES
DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

ESTACION CENTRAL, 14 de octubre de 2019

RESOLUCION RPPF N°14-6/2018 D.O.M./

VISTOS:

a)

b)

c)
d)

e)

9)

h)
i)
)
K)
)

m)
n)

El Permiso de Edificacion N°222-2016 de fecha 14 de octubre de 2016 otorgado a
INMORILIARIA SU KSA LIMITADA. y su Modificacien de Proyecto de Edificacion,
para la construccién de un edificio de Departamentos con destino habitacional de
31 pisos en calle General Amengual N°480 de la comuna de Estacién Central;

La presentacién ingresada a la Direccion de Obras Mun}cipales con el N'i2386—19
de fecha 2 de agosto de 2018, por don PATRICIO SEPULVEDA BASCUNAN, cé-
dula de identidad N°9.233.918-1, propietaric del inmueble de calle General Amen-
gual N°456 de la comuna de Estacién Central con el mismo domicilio, en contra de
la INMOBILIARIA SU KSA LTDA titular del Permiso de Edificacién N°222-2016 ya
identificado, por estar ejecutando obras en disconformidad a lo autorizado;

La Resolucion de Paralizacion de Faenas RPF N°14-3/2019 de fecha 9 de agosto
de 2019;

La presentacién de fecha 12 de agosto de 2019, ING N°2510-2019 efectuada por
don Marcelo Aste Moya en representacion de Constructora Su Ksa S.A.

La Resolucién RTP N°14-4/2019 DOM de fecha 29 de agosto de 2019 correspon-
diente a la apertura de termino de probatorio;

La presentacién de fecha 2 de septiembre de 2018, ING N°2386-2019, efectuada
por don Patricio Sepulveda Bascufian, solicitando copia de antecedentes;

La Resolucion RTP N°14-5/2018 DOM de fecha 4 de septiembre de 2018, mediante
la cual se acepta solicitud de acceso a la documentacion de los descargos presen-
tados por la Inmobiliaria Su Ksa Limitada;

La presentacién de fecha 6 de septiembre de 2019, ING N°2865-2018, efectuada

por don Marcelo Aste Moya en representacién de Constructora Su Ksa S.A:

La presentac;ién de fecha 11 de septiembre de 2019, ING N°2388-2019, efectuada

por don Patricio Sepulveda Bascufian;

gjnp;::fcrglicf; ::l foecha 10 de octubraﬁa’de 2019, ING N°3178-2019 efectuada por

ya en representacion de Constructora Su Ksa S.A_;

El Dgcreto con Fuerza de Ley N°458, de 1976, Ley General de Urbanismo y Cons-

frucciones;

i rZIecCireef: E;;gednee ;9]2;2 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Ordenanza Ge-
e Urbanismo y Construcciones:

ll:: 11::3; ﬁ:gg@i Organica Constitucional de Municipalidades:

Rigen os Acios d’eqli (e;tablece Bases de' 195 Prgcedlmientos Administrativos que
rganos de la Administracién del Estado.




CONSIDERANDO:

1.

Que, atendida la denuncia efectuada por don Patricio Sepllveda Bascufian, que
indica que las obras correspondientes al Permisc de Edificacion N°222-2018 otor-
gado para la construccion de un edificio de viviendas de 31 pisos de altura ubicado
en calle General Amengual N°480, comuna de Estacién Central de propiedad de
INMOBILIARIA SUKSA LIMITADA, RUT N°77.882.820-1 se estarian ejecutando en
disconformidad a lo autorizado, traspasando ef limite de su propiedad con la cons-
truccion de pilas de socalzado y uso de la medianeria sin su consentimiento, indi-
cando que pone en peligro la seguridad y estabilidad de su propiedad, todo conforme
a lo dispuesto en ¢l articulo 5.1.22 de la Ordenanza General de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Que mediante Resolucion de Paralizacidn de Faenas RPF N°14-3/2019 de fecha 9
de agosto de 2019, notificada personalmente en su domicilio con fecha 8 de agosto
de 2019, de esta Direccién de Obras Municipales se dispuso la paralizacion de las
faenas de las obras del Permiso de Edificacion N°222-2016 de fecha 14 de octubre
de 20186, fundada en que aparentemente se estaria ejecutando en disconformidad
con el permiso, otorgandose al afectado un plazo de 5 dias habiles administrativos,
para que formulara y/o entregara por escritc [as alegaciones, reclamos, defensas o
impugnaciones, debidamente fundadas, que considere procedentes a sus intereses.

Que, mediante presentacion de fecha 12 de agosto de 2018, Ing. N°2501-19, don
Marcelo Aste Moya, en representacion de Inmobiliaria Su Ksa Limitada presenté los
descargos sefialando que, de conformidad a los tfrazados e informes topograficos,
la ejecucién del socalzado del edificio se estaria ejecutando conforme al permiso y
al proyecto autorizado. Acompafia al efecto documento denominado Levantamiento
Topografico de Detalle Proyecto General Amengual N°480, Estacién Central, sus-
crito por dan Alejandro Arenas Seguel, Profesional de Obra, y documento denomi-
nado Informe de Ejecucién Socalzados Deslinde Norte Proyecto Edificio Amengual.

Que, mediante Rasolucion N°14-4-2019 de fecha 29 de agosto de 2018, por no
constarle los hechos scbre los que versa el procedimiento administrativo, esta Di-
reccién de Obras Municipales decidié abrir un término de prueba a fin de acreditarse
la efectividad de los hechos gue motivaron la paralizacién de faenas. Dicha resolu-
cidn fue notificada a don Marcelo Aste Moya en representacion de Inmobiliaria Su-

Ksa Limitada con fecha 29 de agosto de 2019 y a don Patricic Septiveda Bascufian
con fecha 29 de agosto 2019.

Que mediante presentacion de fecha 2 de septiembre de 2019, don Patricio Sepul-
veda Bascufian solicita copia de los descargos efectuados por Inmobiliaria Suksa

Limitada, a lo que se accedié mediante Resolucién N°14-5-2019 de fecha 5 de sep-
{iembre de 20189.

Que, mediante presentacion de fecha 9 de septiembre de 201 9, Ingreso N°2865-19,
don Marcelo Aste Moya en representacion de “Inmobiliaria Su Ksa Limitada presenta
documento denominado Informe de Levantamiento topografico Medicién de Perime-
tro y ubicacién asociada a pilas en obra ubicada en calle General Amengual N°480,
Estacion Central Region Metropolitana Constructora SukSA, emitido por el [IDIEM.




7.

10.

11.

Que, medianie presentacién de fecha 11 de Septiembre de 2019, Ingreso 2386-
2019, don Patricio Sepulveda Bascuiian acompafia documento denominado Informe
por Violacién de Deslinde Vecinal, suscrito por el Arguitecto don Juan Pablo Cister-
nas, documentc denominado Informe Técnico Descriptivo por Vulneracion de Nor-
mativa Vigente en Ingreso Municipal y Ejecucién de proyecto Inmohbiliario “Edificio
General Amengual”, Estaciéon Central, Santiage Chile, suscrito por la Arquitecto
dofia Daniela Aedo Sayes, y 6 sets de fotografias que contienen un total de 41 foto-
grafias, 6 de las cuales se encuentran certificadas por el nctario publico de Santiago
don Cosme Fernando Gomila Gatica.

Que sobre el particular [a Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda
ha dicho en Circular Ord. N°0249 de 12 de abril de 2007 (DDU N°181): “Sin em-
bargo, se hace presente que, en Jos casos que éstas obras se realicen bajo los
terrenos de propiedades vecinas, la normativa de urbanismo y construcciones no
establece que deba acompafiarse alguna autorizacion de los vecinos para permitir
entibaciones o tensores subterréneos bajo su terreno, casos en los cuales en opi-
nién de esta Civisién, procede que se dé aplicacion a las normas generales que
reguian los atributos y facultades del derecho de dominio, pudiendo los respectivos
propietarios acudir a los tribunales competentes si estiman que alguno de ellos ha
sido lesionado’.

Que, en el mismo sentido la Circular Ord. N°678 de fecha 27 de agosto de 2007
(DDU 188) de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urba-
nismo ha dicho: “Sobre esta materia, se debe sefialar que no existen disposiciones
en la normativa vigente de urbanismo y construcciones que faculten al director de
Obras Municipales para autorizar la ejecucion de obras ¢ construcciones subterra-
neas bajo propiedades vecinas, toda vez que el permiso de edificacion se oforga
para el predio en que se realizan las respectivas cobras, asimismo es importante
destacar que las medidas que tienen por objelo evitar que se altere, impida o estorbe
fa posesién de bienes raices se encuentran entregadas a los eventuales afectados
a través de las acciones posesorias establecidas en el Libro Il titulos Xill y X1V del
Codigo Civil.”.

Que, en consecuencia, revisada y analizada la documentacion presentada por todos
los afectados, y lo sefialado en los numerando precedentes, esta Direccidn de Obras
Municipales ha llegado a la conclusion de que existe una cuestién de hecho funda-
mental para la resolucion del procedimiento administrativo de gue se trata y que
consiste en determinar si las obras de socalzado del edificio que se construye al
amparo del permiso de edificacién N°222-2016 en calle General Amengual N°430
se encuentran ejecutandose en conformidad a dicho permiso y dentro del predio
para el cual éste fue otorgado, o si, por el confrario, dichas obras se encuentran
gjecutédndose en disconformidad con el permiso referido al traspasar el muro media-
nero que separa el predio en que se desarrollan las obras del inmueble de propiedad
del denunciante don Patricio Sepulveda Bascufan.

Que, para los efectos de lo sefialado en el numerando precedente resulta indispen-
sable determinar con absoluta certeza los deslindes de ambos predios, a fin de es-
tablecer cual es la ubicacion precisa del muro medianero, materia que escapa a la
competencia de esta Directora de Obras Municipales, siendo ello de competencia
exclusiva de los Tribunales de Justicia en ejercicio de las facultades que les




confieren las leyes tal y como lo ha sefialado la Division de Desarrolio Urbano en
las circulares sefialadas en los numerando 8 y 9 precedentes.

12. Que, en efecio, las acciones posesorias reguladas en los Tiulos X!l y X1V del Libro
Il del Codigo Civil son de competencia de los Tribunales de Justicia por disponerlo
asi el Titulo IV del Libro [l del Cédigo de Procedimiento Civil.

73. Que, en este sentido el Articulo 76 de nuestra Constitucién Politica es claro al esta-
blecer que: “La facultad de conocer de las causas civiles y criminales, de resolverias
y de hacer gjecutar lo juzgado, pertenece exclusivamente a los tribunales estableci-
dos porla ley”.

14. Que, a su turno el articulo 2 de la Ley N°18.575 Organica Constitucional de Bases
generales de la Administracion del Estado dispone que: Los organos de la Adminis-
tracién del Estado someterdn su accién a la Constitucion y a las leyes.

Deberan actuar deniro de su competfencia y no tendrén més atribuciones que fas
que expresamente les haya conferido el ordenamiento juridico. Todo abuso o ex-
ceso en el gjercicio de sus potestades daréd lugar a las acciones Y recursos corres-

pondientes.”.

15. Que, si el conocimiento de la materia de que se trata ha sido entregado por el legis-
lador de manera expresa a los tribunales de justicia, no resulta procedente que esta
Directera de Obras Municipales emita pronunciamiento acerca de ella

RESUELVO:

1. Alcese parcialmente la paralizacién de faenas ordenada por Resolucion RPF N°14-
3/2019 de fecha 9 de agosto de 2018, respecto del edificio que se construye al am-
paro del permiso de edificacion N°222-2016 en calle General Amengual N°480, pu-
diendo la empresa retomar las obras en la parte no afecta a paralizacién, de confor-
midad con lo que se sefiala en el nimero siguiente.

2. Manténgase la paralizacién ordenada por Resolucion RPE N°14-3/2019 de fecha 9
de agosto de 2018, respecto del edificio que se construye al amparo del permiso de
edificacién N°222-2016 en calle General Amengual N°480 en una franjade 5 metros,
al menos, por todo el deslinde con el predio de calle General Amengual N°458 de Ia
comuna de Estacidn Central.

3. El Profesional a cargo de Ia ejecucién del proyecto debera presentar a esta Direc-
cion de Obras Municipales, un informe en que sefiale la forma en gue se procedera
a retomar las faenas consiructivas debidamente visado por el ingenierc estructural,
de modo de dar cumplimiento a io resuelto en los numeros precedente y de las
medidas adoptadas para resguardar la seguridad de las faenas y de Ias personas.

4. COMUNIQUESE a los afectados que, sin perjuicio de otros recursos que decidan
interponer, en contra de la presente resolucién proceden los siguientes recursos:

a) El recurso de reposicién y el recurso jerarquico en subsidio, establecidos en el
articulo 59 de la Ley N°19.880 sobre Bases de los Procedimientos Administrativos

que Rigen a los Organos de la Administracién del Estado, el cual debe interponerse
en el plazo de 5 dias ante esta Direccién de Obras Municipales.




5.

b) La reclamacién establecida en el articulo 12 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones ante la Secretaria regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de
la Regién Metropolitana, en el plazo de 30 dias.
¢) El reclamo de llegalidad Municipal establecido en el articulo 151 letra b) de la
Ley N°18.695 Organica Constitucional de Municipalidades en el plazo de 30 dias
ante el Sr. Alca Ide de la Municipalidad de Estacién Ceniral.

Notifiquese personalmenie o por carta certificada, al denunciante don FATRICIO
SEPULVEDA BASCUNAN en su domicilic de calle General Amengual N°456 de la
comuna de Estacion Central v a al titular del permiso de INMOBILIARIA SUKSA
LIMITADA, RUT N°77.882.820-1, representada legalmente por don ARMANDO IDE
NUALART, cédula de identidad N°7.005.950-8 y DANIEL BOSSONNEY CHAU-
VAUD, cédula nacional de identidad N°8.322.916-0, y, en este expediente adminis-
trative por don MARCELO ASTE MOYA, todos con domicilio en calle AVENIDA AN-
DRES BELLO N°2777 OF 2302 comuna de Las Condes.

X

MARIA ISA TE GARRETON

ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

Distribucién:
Requirentes
Depto. Edificacién

DOM

Archive DOM




